
1965חוק התכנון והבניה, התשכ"ה - 

הוראות התכנית

455-0112805תכנית מס' 

תוספת שטח לבית מגורים-בית דגן

מרכז מחוז

 מצפה אפק מרחב תכנון מקומי

תכנית מפורטתסוג תכנית 

אישורים

ניתן לצפות במסמכי התכנית ובהחלטות בעניינה באתר תכנון זמין:

http://mavat.moin.gov.il/MavatPS/Forms/SV3.aspx?ABC

מועד הפקה: 19/07/2017 08:35 - עמוד 1 מתוך 39 - מונה תדפיס הוראות: 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20



דברי הסבר לתכנית

)0.6% מ"ר (3.84) ומבקשים להוסיף עוד 6.40% מ"ר (40.68בחלקה המבוקשת הוספו  
 44.52=7%מ"ר + 381.6%=60%.(67% ל 60% ואת אחוזי הבניה  מ40% ל 30%מבקשים להגדיל את התכסית מ

 מ"ר ).426.12מ"ר = 
  -62-שינוי קו בניין/ 4א'-62-בינוי / 5א'-62+בקשה לשינוי בינוי  -  כניסה נפרדת למרתף (ע"פ הסעיפים בחוק: 

 - שטח עיקרי)+ מטבחון ושרותים במרתף.2א'/16

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

תוספת שטח לבית מגורים-בית דגןשם התכנית

455-0112805מספר התכנית

 דונם0.636שטח התכנית1.2

תכנית מפורטתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

לא

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מקומית

 לפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

מצפה אפקמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X183923קואורדינאטה 

Y656471קואורדינאטה 

תיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

בית דגן: חלק מתחום הרשות - בית דגן

רמלה נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

כניסה מספר בית רחוב ישוב

24 הדס בית דגן

בית דגןשכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

352 חלק מוסדר 6075

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא קיימים נתונים לבקשה זו
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

מספר מגרש/תא שטח מספר תוכנית

2016ממ/ 

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

עמוד' מס  תאריך   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

31/07/1988 3574 כפיפות 10/ 008ממ/ 

04/05/1989 2814 3654 כפיפות 2/ 10004ממ/ 

23/09/1987 3487 כפיפות 10006ממ/ 

13/05/1982 2812 כפיפות 1420ממ/ 

01/10/2003 16 5228 כפיפות 2048ממ/ 

26/12/2000 4946 כפיפות 4/ 2016ממ/ מק/ 

22/04/1990 2495 3760 כפיפות 2016ממ/ 

הערה לטבלה:

קביעת זכויות והוראות לבניית עליית גג
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

עמודים

/  גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  

כןשרון אדרמחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעשרון אדר1:2501מחייבתשריט מצב מוצע

 חישובי שטחים - מוצע +16/07/2017שרון אדר116/07/2017מחייבאדריכלות

מאושר

כן

כןמצב מאושר17/07/2017שרון אדר116/07/2017מחייבאדריכלות

כןנספח לבניה עם מיגון אקוסטי13/03/2014שרון אדר1016/07/2017מחייבאקוסטיקה

כןטבלת שטחים מצב מאושר15/11/2012אדר שרון16/07/2017מחייבטבלת שטחים

 תנאים לאישור תוכנית

בינוי

כןהצהרת מודד17/07/2017שמואל טורס117/07/2017מחייב

 תנאים לאישור תוכנית

בינוי

כןהצהרת עורך ראשי17/07/2017שרון אדר117/07/2017מחייב

 תנאים לאישור תוכנית

בינוי

כן -  תנאי סף1נספח 17/07/2017שרון אדר617/07/2017מחייב

 תנאים לאישור תוכנית

בינוי

כן-  נתונים כמותיים4נספח 17/07/2017שרון אדר217/07/2017מחייב

לאתכנית בינוי16/07/2017שרון אדר1:100116/07/2017מחייבאדריכלות

 מפת מדידה מעודכנת מיום04/07/2017שמואל טורס1:250112/01/2017מחייבמפת מדידה

12.1.17

לא

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

sharon.adar

@gmail.co

m

08-9300039 08-9404129 10 סטרומה נס ציונה  43156 שרון אדר פרטי  הנדסאית

אדריכלות

יזם 1.8.2

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג

levy102@walla.co.il 24 ) 1 ( יצחק לוי  בית דגן פרטי

24 ) 1 ( רונית לוי  בית דגן פרטי

mordeli@netvision.

net.il

054-4575184 22 ) 2 ( אליהו מרדכי  בית דגן פרטי

mordeli@netvision.

net.il

054-4575184 22 ) 2 ( שושנה מרדכי  בית דגן פרטי

arik.frank@ecitele.c

om

054-5786614 41 ) 3 ( אלה פרנק  שהם פרטי

Arik.Frank@ecitele.

com

054-5786614 41 ) 3 ( אריק פרנק  שהם פרטי

 בית דגן.24) כתובת: רח' הדס 1 (

 בית דגן.22) כתובת: רח הדס 2 (

 שהם.41) כתובת: רח גפן 3 (

בעלי עניין בקרקע 1.8.3
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ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

סוג שם 

03-7632132 03-7632222 125 דרך בגין תל אביב-

יפו

 מנהל מקרקעי

ישראל

בבעלות מדינה

03-9604048 03-9602111 9 בגין מנחם בית דגן  מועצה מקומית

בית דגן

 בבעלות רשות

מקומית

24 ) 1 ( בית דגן יצחק לוי חוכר

24 ) 1 ( בית דגן רונית לוי חוכר

mordeli@netvision.

net.il

03-5260774 22 ) 2הדס ( בית דגן אליהו מרדכי חוכר

mordeli@netvision.

net.il

03-5260774 22 ) 2 ( בית דגן שושנה מרדכי חוכר

arik.frank@ecitele.c

om

03-9604801 41 גפן שהם אלה פרנק חוכר

arik.frank@ecitele.c

om

03-9604801 41 גפן שהם אריק פרנק חוכר

 בית דגן.24) כתובת: רח הדס 1 (

 בית דגן.22) כתובת: רח' הדס 2 (

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

sharon.adar@

gmail.com

08-9300039 08-9404129 10 סטרומה נס ציונה  43156 שרון אדר עורך ראשי  הנדסאית

אדריכלות

torres1@wall

a.com

08-9409411 08-9409411 47 כצנלסון נס ציונה  597 שמואל טורס מודד  מודד

מוסמך
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הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

תוספת  שטחים עיקריים לפי בניה קיימת בפועל

 מ"ר40.68 מ"ר שמתוכם נבנו 48.14מבוקשים 

30% במקום 40%הגדלת התכסית עד 

 מוצע67% מאושר ל 60%הגדלת אחוזי בניה מ 

עיקרי הוראות התכנית 2.2

 - בינוי)5א{א}62 - זכויות בניה) / (16א{א}62 מ"ר. (סעיף 44.52 שטחי בניה מותרים = 7%הוספת 

 - מה שניתן לבקש בהקלה)9א{א}62 אחורי וצידי - מזרחי (0.0אישרור בריכת שחיה קיימת בקווי בניה 

  - שינוי קו בניין)4א{א}62 - בינוי) / (5א{א}62שינוי קו בניין + כניסה נפרדת למרתף + תוספת שרותים ומטבחון(

  - מה שניתן לבקש9א{א}62 קביעת זכויות והוראות לבנית עלית גג) (2048ניצול שטח בחלל הגג (ע"פ סעיף ממ/

בהקלה)
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נתונים כמותיים עיקריים בתכנית 2.3

0.636 שטח התכנית בדונם

הערות סה"כ מוצע בתוכנית מצב שינוי (+/-) ערך סוג נתון כמותי 

מתארי מפורט למצב המאושר * מאושר*

2 2 יח"ד מגורים (יח"ד)

426.12 +44.52 381.6 מ"ר מגורים (מ"ר)

 -זכויות והוראות בניה מצב מוצע-גובר5בכל מקרה של סתירה בין נתוני טבלה זו לנתוני טבלה 
.5האמור בטבלה 

* נתונים שניתן להוציא בעבורם היתרים מכוח תכניות מאושרות.
 

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד

1 מגורים א'

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט

1 מגורים א' בלוק עתיקות / אתר ארכיאולוגי

1 מגורים א' מגבלות אקוסטיות

1 מגורים א' מגרש המחולק לתאי שטח

1 מגורים א' קו בנין עילי

 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

100 636 מגורים א'

100 636 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

100 635.11 מגורים א'

100 635.11 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מגורים א'  4.1

שימושים 4.1.1

מגורים,פרגולות,חנייה, בריכה, מרתף (הכולל כניסה נפרדת, מטבחון ושרותים)

4.1.2 הוראות

אקוסטיקה

  קו בנין עיליסימון מהתשריט: 

הוראות בנושא מיגון אקוסטי

א

בדיקות ארכאולוגיות

  קו בנין עיליסימון מהתשריט: 

הוראות בנושא עתיקות

ב
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.

 
 גודלתאי שטחשימושיעוד 

מגרש
(מ"ר)

שטחי בניה
(מ"ר)

 אחוזי
 בניה

כוללים
(%)

תכסית
 (% מתא

שטח)

 מספר
יח"ד

קו בניןמספר קומות
(מטר)

 מספר
 מבנים

 מרבי בתא
שטח

 שטח
יח"ד
(מ"ר)

 מעל
 הכניסה
הקובעת

 מתחת
 לכניסה
הקובעת

 גודל
 מגרש
כללי

 סה"כשרותעיקרי
 שטחי
בניה

 מעל
 הכניסה
הקובעת

 מתחת
 לכניסה
הקובעת

 צידי-
ימני

 צידי-
שמאלי

קדמיאחורי

13.93.964.11213.06)2 (525.8674022)1 (1636426.1299.68מגורים א'מגורים א'

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

) מרתף.1(

) קוטג' בשתי קומות וחלל גג.2(
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הוראות נוספות 6.

הוראות בינוי 6.1
2/4על החלקה יחולו הגבלות בניה לפי תמ"א 

אקוסטיקה 6.2
 הצהרת המבקש היתר בניה כי ידוע לו שהשטח חשוף לרעש המטוסים והבניה תהיה על פי

הוראות לבניה עם מיגון אקוסטי

בדיקות ארכאולוגיות 6.3
הוראות בנושא עתיקות

הוצאות הכנת תוכנית 6.4
 " הוצאות הכנת התוכנית, לרבות רישומה, יהיו על חשבון הבעלים, בין אם בעצמם ובין אם ע"י

) לחוק התכנון והבניה".12 (69היזמים בהתאם לסעיף 

 תנאים להוצאת היתר בניה:הצהרת המבקש כי ידוע לו שהשטח חשוף לרעש המטוסים והבניה

תהיה על פי ההוראות לבניה עם מיגון אקוסטי.

היטל השבחה 6.5
היטל השבחה יגבה על ידי הועדה על פי חוק

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

מימוש התכנית 7.2

הגדלת זכויות הבניה, ואישור מצב קיים

 שנים5הבניה תמומש תוך 7.2 
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1

  תכניתלתנאי סף טופס ההגשה לבדיקת  – 1נספח 

  # חובה לצרף טופס זה כצרופה לתכנית תחת תפריט מעקב ובקרה ואין צורך להגישו מודפס# 

  

  ן אדרורשעורך התכנית: 

    4550112805מספר התכנית:   א/2016/4/מקשם התכנית: 

 14מס' גרסה של תשריט התכנית:   19מס' גרסה של הוראות התכנית: 

  

(מסמכים בהתאם לנוהל  2 בטופס (מסמכים מחויבים בהתאם להוראות החוק) וסעיף 1מילוי סעיף 

  נדרשים בכל תכנית.  –מבא"ת) וצירוף המסמכים בהתאם 

  

יעשה בהתאם לטבלה  – וצירוף המסמכים בהתאם (מסמכי תכנון נוספים) 3 סעיף : מילויסווג התכנית

  מהרביעים: באחד, Xסמן בטבלה להלן המצ"ב, אותה מחויב עורך התכנית למלא.  

  

  שטח התכנית

  
 1השינוי התכנוני המוצע

 היקף התכנית
  גדול  2נקודתית כניתת/ןקט

   קטן ואינו משמעותי
ב'מסמכי תכנון  אין צורך

נוספים' למעט מסמכים 
הנדרשים לרכיב/נושא מסוים 
בתכנית כגון: מבנה לשימור, 

 תחנת תדלוק

  
תכנון נוספים' רק 'מסמכי 

 לתכנית הרלוונטיים

שינוי משמעותי בתחום 
התכנית המשליך גם על 

 סביבתה 

  

רק 'מסמכי תכנון נוספים' 
הרלוונטיים לשינוי/ים 

המשמעותיים המוצעים 
 בתכנית

  
'מסמכי תכנון נוספים'  כל

מסמכים  למעט
המתייחסים לרכיב/נושא 
מסוים שאינו מצוי/נכלל 

בתכנית כגון: מבנה 
 לשימור, תחנת תדלוק וכו'

  

  

  

  

  

  

  
                                                           

 
ביעוד הקרקע ו/או בהיקפי בניה ביחס לקיים/מאושר המוצע היקף השינוי המוצע יבחן בעיקר ביחס ל השינוי 1

יח"ד,  400תוספת של מעל  –)שטח גדול של תכניתעם גם . דוגמאות לשינוי משמעותי (שלעיתים משולב בסביבה
או חלק תכנית המציעה שינוי ייעוד קרקע חקלאית לאזור מגורים/תעסוקה, תכנית לשכונה חדשה  תכנית פינוי ובינוי,

     משמעותי ממנה, תכנית לאזור תעסוקה חדש או חלק משמעותי ממנו וכו'.
בשטח של  תכנית החלה על מגרש בודד/מספר מגרשים מצומצםלדוגמא   – תכנית קטנה/נקודתיתהתכנית:  שטח 2

  .דונם 5עד 
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 מסמכים המחויבים בהתאם להוראות החוק )1
  

 תנאי הסף הנושא
 יחידת ההנדסה/לשכת התכנון עורך התכנית

 הערותלאכן  הערותלא   כן

 )בסמכות מחוזית בלבד(רלוונטי לתכניות  העתק מהתכנית לוועדה המקומיתמסירת  .1

אישור הגשת 
 התכניתהעתק 

האם צורף פרוטוקול הועדה 
  המקומית בתכנית?

האם קיימת חותמת  לחילופין
   ?הוועדה המקומית על  התכנית

  לחילופין

התכנית  עורךהאם צורף תצהיר של 
שהעתק התכנית נמסר לוועדה 

המקומית (שבתחום מרחב התכנון 
שלה נכלל רוב שטחה של התכנית) 

  )א1נספח (

  

  

  

  

  

   

  

  

  

  

 

             

  

  

  

  

 

   

  

  

  

  

 

           

במקרה שמגיש התכנית הינו  רק ימולא(") בקרקע עניין לו שיש מי או קרקע("בעל  התכנית מגיש"י ע לקרקע זיקה הוכחת .2
 )מקומיתועדה /מקומית רשות/חוק לפי שהוקמה רשותולא משרד ממשלתי/גוף ממשלתי/ פרטיגורם 

 3מצב הקרקע
הכלולה בשטח 

 התכנית

  א. קרקע רשומה ומוסדרת

  ב. קרקע רשומה שאינה מוסדרת

ג. קרקע שאינה רשומה או קרקע 
 בהליכי הסדר

  

  

 

  

  

 

             

  

 

  

  

 

           

 :ביחס לכל חלקה בתחום התכנית כדלקמןבדוק ולהגיש הקרקע יש לרישום והסדרת בהתאם למצב 

א. קרקע רשומה 
 ומוסדרת

  צירוף המסמכים הבאים:

נסח רישום מעודכן לחצי השנה  א)
  .בו רשום מגיש התכניתהאחרונה, 

שבו מגיש התכנית אינו מופיע ב)במקרה 
בנוסף לנסח  כבעל זכויות בנסח הרישום:

הרישום יצורף: תצהיר מגיש התכנית 
מסמכים, כמפורט בתצהיר, לרבות 

המוכיחים את העברת הזכויות מבעל 
נספח הזכויות הרשום למגיש התכנית (

 )ב1

  

  

  

  

  

  

  

  

 

             

  

  

  

 

  

  

  

  

           

                                                           
 
 חלק מהקרקע".ן בעמודת ההערות "יככל שלא כל שטח התכנית בשלמות נמצא במצב רישום מסוים, יש לצי3
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3

 תנאי הסף הנושא
 יחידת ההנדסה/לשכת התכנון עורך התכנית

 הערותלאכן  הערותלא   כן

ב. קרקע רשומה 
שאינה מוסדרת 

4  

  צירוף המסמכים  הבאים:

נסח רישום מעודכן לחצי השנה  א)
האחרונה, המוכיח זכותו של מגיש 

  התכנית בקרקע.

ב) במקרה שבו מגיש התכנית אינו 
 מופיע כבעל זכויות בנסח הרישום:

בנוסף לנסח הרישום יצורף: תצהיר 
מגיש התכנית לרבות מסמכים, כמפורט 

בתצהיר, המוכיחים את העברת הזכויות 
מבעל הזכויות הרשום למגיש התכנית 

  )ב1נספח (

בהצהרת מודד  1.3מילוי סעיף  ג)
 )ד1נספח (התכנית 

  

  

  

  

  

  

  

  

             

  

  

  

 

  

  

  

  

           

קרקע שאינה . ג
רשומה וגם אינה 

מוסדרת או 
קרקע בהליכי 

  הסדר 

יש להעביר את תכנית ליועץ המשפטי 
  של מוסד התכנון לקבלת אישורו. 

                         

 לתכנית הכוללת מתחם לאיחוד וחלוקה בתחומה)(רלוונטי רק הקצאהו/או  איזון. טבלאות 3

תכנית לאיחוד 
 וחלוקה

האם התכנית כוללת הוראות לעניין 
 איחוד ו/או חלוקה בשטחה?

                          

 ":כןככל שהתשובה לעיל "

א. איחוד 
וחלוקה ללא 

  הסכמה

 ללאבתכנית הכוללת איחוד וחלוקה 
  הסכמה: 

, ערוכה הקצאה ואיזון טבלת שתגה
בידי שמאי מקרקעין וחתומה על 

   ידו, בהתאם לתקנות

מסמך עקרונות  הגשת: לחילופין
 ואיזוןלהכנת טבלת הקצאה 

                            

ב. איחוד וחלוקה 
 בהסכמה

כוללת איחוד וחלוקה בתכנית ה
  בהסכמה: 

טבלת הקצאה, חתומה בידי  תגשה 
כל בעלי הזכויות הכלולים בתחום 

 החלוקה?או /האיחוד ו

                          

  

  

  
  
 

                                                           
 
 ספר ודף בלבד.קיומו של גוש שומא או גוש פיסקלי בצרוף ספר ודף או גון: קיומו של כ 4
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  )5התאמת מסמכי התכנית לנוהל מבנה אחיד לתכניות (נוהל מבא"ת )2
  

 תנאי הסף הנושא
 יחידת ההנדסה/לשכת התכנון עורך התכנית

 הערותלא כן  הערותלא כן 

הוראות 
 התכנית

 5לטבלה והתאמתה  2.3טבלה . מילוי 1
ראה הסבר עפ"י הנחיות נוהל מבא"ת (

  )4בנספח 

                         

: מילוי  טבלת שטחי  3.2טבלה . 2
  היעודים המאושרים.

                      

 תשריט
 התכנית

בשובל  תרשים ההתמצאות התאמת. 1
כפי לפרטי מקום התכנית התשריט 

  שמופיע בהוראות 

                       

תואם למרחב התכנון  מספר התכנית. 2
  בו היא מוגשת

                       

נספחים 
של 

 התכנית

חלק שהוגדרו כ הנספחיםכל צירוף  .1
והמפורטים  ממסמכי התכנית

  1.7בסעיף  הוראותיהב

                      

של  והעמודים הגיליונותצירוף כל . 2
  1.7המסמכים הרשומים בסעיף 

                      

הנספחים צורפו לתכנית  קבציככל ש .3
  המקוונת: 

האם מועד ההטבעה (תאריך ושעה) של 
חותמת המים (סמל המדינה) בנספחים 

להוראות התכנית  1.7המופיעים בסעיף 
  זהה למועד המופיע בגרסת הנייר?

                      

המופיע בנספח זהה   . מספר התכנית4
  למספר הרשום בהוראות 

                      

 רקע
 מדידה

 מפת מדידההגשת התכנית על רקע 
עדכנית עפ"י נוהל מבא"ת וחתומה ע"י 

 המודד

                      

תצהירים 
אישורים

6 

  עורך התוכניתהצהרת  צירוף. 1
  )ג1נספח וחתומה ( לאה מ

                       

מלאה  - התכנית הצהרת מודד צירוף. 2
 )ד1נספח וחתומה (

                      

בעלי מקצוע  הצהרות צירוף. 3
(ככל  שהשתתפו בעריכת התוכנית

 )ה1נספח מלאות ותחומות ( –שישנם) 

                      

מגיש התוכנית, עורך  פרטי. מילוי 1חתימות  
, בעלי העניין בקרקע, ובעלי התכנית

להוראות  1.8המקצועי מטעמו בסעיף 
  התכנית.

. החתמת התכנית על ידי כל בעלי 2
 העניין הנדרשים לחתימה

  

  

  

  

             

  

  

  

           

טופס 
תנאי 
  הסף

טופס ההגשה לבדיקת תנאי  קובץצירוף 
טופס זה עצמו) ממולא – 1נספח ( הסף

כצרופה לתכנית ע"י עורך התכנית 
  המקוונת

                      

                                                           
 
  נוהל מבא"ת < נושאים < משרד הפניםבאתר ראה  , מהדורה העדכנית של נוהל מבא"תל 5
 -מערכת מקוונת להגשת תוכניות  < נושאים < משרד הפניםדפי החתימות העדכני, ראה באתר לנוסח התצהירים/ 6

 מבא"ת
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  (בהתאם לסווג התכנית) מסמכי תכנון נוספים )3
  

 יחידת ההנדסה/לשכת התכנון עורך התכנית תנאי הסף הנושא

לא   7כן
רלוונטי

8 

מסמך 
 /חלקי
 אחר

מקבל  הערות
עמדת 
עורך 
התכני

 ת 

לא מקבל 
עמדת 
עורך 
 9התכנית

 הערות

א. תיאור 
  כללי

בתכניות גדולות המציעות  רק
 מסמךצירוף  -שינוי משמעותי 

  : ל המתייחס כללי אורית

  מאפיינים מרכזיים

תמהיל ומגוון יח"ד כולל 
  התייחסות להיקף יח"ד קטנות 

  (פרוגרמה)מענה לצרכי ציבור 

השתלבות ברקמה הבנויה ובנוף 
  והיבטים סביבתיים

 היבטים כלכליים וחברתיים

                           

ב. היבטי 
 10עקרונינועה תנספח . צירוף 1 תשתית

(בשלב זה אין חובה להציג אישור 
  משרד התחבורה)

בתכניות גדולות המציעות  רק. 2
שינוי/ים משמעותיים המשליכים 

צירוף    -תחבורתית על הסביבה 
בדיקה ראשונית של השלכות 

 )5נספח ( 11תחבורתיות 

                           

 ?עקרוני ניקוזנספח  צורף האם .3
(בשלב זה אין חובה להציג אישור 

 רשות הניקוז)

                           

                                                           
 
  .שטח התכניתיש להגיש מסמכים אלה ביחס לכל  7
לשכת מסמך הנדרש עפ"י הנוהל / הוגש באופן חלקי / הוגש מסמך אחר, באפשרות נציג  הוגש לאבמקרה בו  8

לוותר על הדרישה להגשת המסמך ולראות בכך מילוי התנאי, ככל שהשתכנע מהערות עורך  ידת ההנדסההתכנון/יח
 .חלופיהתכנית כי המסמך אינו רלוונטי או הוגש מסמך 

לא ניתן להבין ערוך ברמה מקצועית נמוכה ו/או ו/או  לקוי שהינוהנדרש עפ"י הנוהל,  מסמך הוגש בו במקרה 9
לדרוש כתנאי  יחידת ההנדסה/נציג לשכת התכנון באפשרות, הרלוונטי בנושא התכנית מציעה מה מהמסמך

ע"י עורך התכנית אינו נכון  סווג התכנית. במקרה בו המסמך של  השלמתו/ החוזרתלעמידה בתנאי סף את הגשתו 
דרישה להשלמה תתאפשר רק לגבי  -ונדרשים מסמכים נוספים להגשה, ניתן לדרוש הגשתם. יובהר כי בכל מקרה 

 מסמכים נוספים. ך הנכלל ברשימת המסמכים הנדרשים לפי הנוהל, ולאמסמ
בתכניות שאין בהן בכלל שינויים הקשורים לתחבורה / תנועה / חניה. לא נדרש בתכנית קטנה ולא : לא נדרש 10

ככל שנספח/מסמך אחר בתכנית מציג את ההיבטים התחבורתיים. לא נדרש בתכנית שקנ"מ הינו  -משמעותית 
    ומעלה. 1:10000

נועדה לתת למוסד התכנון מידע ראשוני על ההשפעה התחבורתית של  –דיקה ראשונית של השלכות תחבורתיות ב 11
הר שככל נדרשת בדיקת הלשכות תחבורתיות (בה"ת) וסוג הבה"ת הנדרש. יוב האםהפרויקט המוצע ולסייע להחליט 

לדרוש הגשת הבה"ת המקיפה כתנאי  ניתן לא –בה"ת מקיפה הראשונית מראות כי נדרשת הגשת בדיקה שמסקנות ה
   לעמידה בתנאי סף. 
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 יחידת ההנדסה/לשכת התכנון עורך התכנית תנאי הסף הנושא

לא   7כן
רלוונטי

8 

מסמך 
 /חלקי
 אחר

מקבל  הערות
עמדת 
עורך 
התכני

 ת 

לא מקבל 
עמדת 
עורך 
 9התכנית

 הערות

?  לביוב קצה פתרוןמוצע  האם .4
 שם מכון הטיהורלחילופין, 

שישרת את התכנית (בשלב זה אין 
חובה להציג אישור משרד 

 הבריאות).

                           

המציג את  חתך עקרוניצירוף  .1  ג. בינוי
הבינוי המוצע ביחס למגרשים 

  גובלים?

                           

. בתכנית להקמה/הרחבה של 2
 נספח בינוי עקרוני –בית עלמין 

 .19בהתאם לתמ"א 

                           

ד. 
היבטים 
סביבתיי

 ם

מכלול נופי לפי תמ"א  בשטח. 1
בשטח שמחוץ ל"כתם"  או 35

ובלבד שנמצא הפיתוח בתמ"מ 
ברגישות סביבתית גבוהה  בשטח

 –נספח נופי  הגשת – 35בתמ"א 
 12סביבתי

                           

תחנת . בתכניות הכוללות 2
חדשה/שינוי תכנית  תדלוק

הגשת  –מאושרת לתחנת תדלוק 
בהתאם לתמ"א  מסמך הידרולוגי

1813  

                           

שבשטח התכנית  כלכ . .3
 ומעלה  בוגרים עצים 5 מסומנים
 סקר ירוףצ –העתקה/לכריתה
  14)6נספח ( עצים

בשטח התכנית מסומנים ש ככל
 עצים בוגרים  4עד 
צירוף  – העתקה/כריתהל

  התכנית עורך התייחסות
  של העץ/ים תמונהו 15לעצים

                           

  
                                                           

 
חלקים מתכולת הנספח או לפטור  סד תכנון רשאי לפטורבהר כי מומו .35תמ"א ב 11, 10.1, 9.1בהתאם לסעיפים  12

  מהגשתו לגמרי, או לפטור מהצורך להגישו כתנאי סף.
  . 18דרשות בהתאם לתמ"א חוות הדעת הנ אתזה אין חובה להציג  בשלב 13
  עצים בוגרים המסומנים לכריתה או העתקה.יכלול רק  הסקרכי יובהר  14
ולהגישה  6בנספח  3ניתן להסתייע בטבלה  - מובהר שלא נדרש סקר במצב זה. למילוי התייחסות עורך התכנית 15

 בשינויים המחוייבים. 
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7

 אתר/מבנה לשימורככל שקיים ה. שימור
לפי התוספת הרביעית בשטח 

התכנית או שטח התכנית נמצא 
באזור לשימור, עפ"י תכנית תקפה 

(הנחיות  'תיעוד מקדים'צירוף  –
 )200816מנהל מינהל התכנון, 

                           

ו. תכניות 
פינוי 
 ובינוי

לעניין  כלכלית דעת חוותצירוף 
 הכדאיות הכלכלית של התכנית

                           

ז. סיכוני 
רעידות 
  אדמה

בתכניות מפורטות הכוללות  רק
,  המצויות  17היקפי בניה גדולים 

צירוף  -בתחום אזורי הסיכון 
סקר סיכוני רעידות אדמה 

  ) 7נספח ( ראשוני

                           

. ח
 תיאומים

 מגיש/יזם י"ע תיאומים רשימת
 ככל, תכנית הגשת טרם, התכנית
 שנערכו

                           

ט. 
נספחים 
אחרים 
 הנדרשים

עפ"י 
הוראות 
תמאות, 
 18תממים

  פרט: 

       
       
       

                           

. י
 מסמכים
 אחרים
 ביוזמת
 /מגיש
 עורך

 )התכנית

  פרט: 

       
            
       

                           

                                                           
 
  .הנחיות מינהל התכנוןאוגדן נושאים>בנושא זה ראה באתר משרד הפנים> ה להנחי 16
כגון: תכנית לשכונה חדשה או חלק משמעותי ממנה, לאזור תעשיה חדש או לחלק משמעותי ממנו, למתחם גדול  17

לצפיה בשכבות/מפות אזורי הסיכון  של מבני ציבור קולטי קהל, תכניות לאחסון כמות גדולה של חומרים מסוכנים.
  . התחשבות בסיכוני רעידות אדמה הנחיות בנושא ות מינהל התכנון>ראה  באתר משרד הפנים> נושאים>אוגדן הנחי

. "ב, אשר בשלב זה אין חובה להציגםוכיוצ דעת חוות/  לאישורים ולאמהתכניות  הנדרשים לנספחיםהיא  הכוונה 18
 . לא נדרשת בחינת התאמת התכנית לתכניות במדרג גבוה יותר -יובהר כי בשלב תנאי הסף 
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8

  -התכנוןלשכת /למילוי ע"י יחידת ההנדסה-

  סיכום בדיקת תנאי הסף
יש לבצע את הבדיקה ע"ג טופס זה ולהזינו כצרופה לתכנית המקוונת תחת   -#בתכניות בסמכות מקומית

  תפריט מעקב ובקרה #

  #ובקרה מעקב במערכתימולא סיכום הבדיקה ע"י לשכת התכנון  -#בתכניות בסמכות מחוזית 

  
    

       

  

  

            : בתאריך  יחידת ההנדסה/התכנית נמסרה ללשכת התכנון

  

  לאחר בדיקת תנאי הסף נמצא כי:

  התכנית עומדת בתנאי הסף

  

  בתכנית אינה עומדת בתנאי הסף

  

  

  מועד הדיון להפקדת התכנית נקבע לתאריך 

  

          19.  

  

  

  יובהר כי אין לראות במסמך זה הזמנה לדיון.

  הזמנה תישלח לעת הדיון.

  

ההשלמות הנדרשות כמפורט בטופס לעיל רשימת 
  ."יחידת ההנדסה/בעמודת "הערות לשכת התכנון

  

התכנית תובא לדיון בהפקדה בוועדה רק לאחר 
שיתמלאו ההשלמות הנדרשות לעמידה בתנאי 

  הסף.

  

במידה ולא ימולאו התנאים/ההשלמות הנדרשות 
חודשים מתאריך  4לעמידה בתנאי הסף בתוך 

סק הטיפול בתכנית והיא מסירת הודעה זו, יופ
 תיסגר.

  

  הגשת מסמכים מתוקנים:

ככל שנדרשו מספר תיקונים, יש להגיש את 
המסמכים המתוקנים באותו מועד. לא יתקבלו 

  מסמכים בנפרד.

  

  

  

  

                        :הבודק שם         חתימת בודק התכנית

    20           :הבדיקה תאריך                                             

  

  

                                                           
 
  ממועד העמידה בתנאי הסףיום  60בתוך  19
  יום ממועד המסירה 14בתוך  20
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  1נתונים כמותיים - 5בהוראות התכנית והתאמה לטבלה  2.3מילוי טבלה : 4נספח 
  

  : 2.3להלן טבלה 
  

    ______ דונם -סה"כ שטח התכנית 
  

סוג נתון 
  כמותי

   2(שימושים)

  )-(+/ שינוי  מצב מאושר  ערך
  המאושרלמצב 

  סה"כ מוצע
  בתכנית

  
  הערות

  מתארי  מפורט
      426.12  44.52  381.60  מ"ר  מגורים

            יח"ד
            מ"ר  דיור מיוחד

            יח"ד
            מ"ר 3דירות קטנות

            יח"ד
דירות קטנות 
  בישוב כפרי

  מ"ר
  

          

            יח"ד
            מ"ר  מסחר
            מ"ר  תעסוקה
            מ"ר  מבני ציבור
תיירות / 
  מלונאות

            מס' חדר
            מ"ר

  
  הסבר:

  
בהוראות התכנית מרכזת את כל זכויות הבניה המוקנות מכוח התכנית המוצעת, והיא בלבד  5טבלה  . 1

והיא  5נשענת על נתוני טבלה  2.3למתן היתרי בניה מכוח התכנית. טבלה  הבסיס המחייבמהווה את 
  מיועדת לצרכים סטטיסטיים ופרוגרמתיים.

 
פירוט של והיא כוללת:  מרכזת את השינויים הכמותיים, ככל שהיו כאלה, בתחומי תכנית 2.3 טבלה . 2

 והן מאושר מצב י"עפ הןספציפיים המפורטים בה להלן,  היקפים / סדרי גודל של הבניה, בשימושים
  .מוצע מצב י"פע

  
טבלה בו 2.3יש לוודא התאמת הנתונים כפי שמופיעים בטבלה  המפורטים בהבהתייחס לשימושים 

5 . 
  

בעמודת "מצב מאושר" יש לכלול נתונים שניתן היה להוציא בעבורם היתרי בניה מכוח תכנית אלו.  . 3
 כנ"ל לגבי עמודת "שינוי למצב מאושר".

  
פני מפלס הן מעל , בלבד עיקרי בניההנתונים בעמודת "ערך" המתייחסים למ"ר מתייחסים לשטח  . 4

 הכניסה הקובע והן מתחתיו.
 

נתון שניתן להוציא בעבורו היתרי בניה מכוח התכנית. האבחנה בין מפורט לבין מתארי  –"מפורט"  . 5
נועדה כדי להימנע מספירה כפולה של אותן יחידות, המופיעות פעם אחת בתכנית בעלת אופי מתארי, 
ואחר כך שוב בתכנית מפורטת אשר מכוחה מוציאים היתרים. במקרה של הליך תלת שלבי (מתארית 

ת היקפי הבניה בשכונה/רובע; מפורטת הקובעת זכויות בניה מדויקות אך מתנה זאת הקובעת א

                                                           
בכתובת נוהל מבא"ת,  > ראה באתר משרד הפנים 2.3הנחיות העדכניות בנושא מילוי טבלה ל 1

http://www.moin.gov.il 
 ., הן ייספרו כיחידות מגורים רגילותלהשכרהככל שתכנית מציעה דירות  2
את  לצייןבנוסף ו "מגוריםב"יחידות הדיור הקטנות בסה"כ יחידות הדיור מספר יש לכלול את  -יחידות דיור קטנות  3

   ות בנפרד. מספר יחידות הדיור הקטנ
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 2

תכנית החלוקה לא תיחשב כתכנית המשנה את היקפי  -באישור תכנית חלוקה; ותכנית חלוקה 
 הבניה. אם היא כן עושה זאת, היא בעצם תכנית מפורטת המשנה תכנית מפורטת קודמת.

א בעבורו היתרי בניה מכוח התכנית ונדרשת לשם כך הכנת תכנית נתון שלא ניתן להוצי –"מתארי"  . 6
 מפורטת. 

  
 לסימון תוספת או גריעה. –) -יש לציין (+) או ( –בשינוי למצב המוצע  . 7

  
יעוד המוצע,  יש שימוש העיקרי ב, או שימושים נוספים על היעודים מעורביםבתכנית אשר מכילה  . 8

ם לשימושים בטבלה (לדוגמה: בבניין מגורים עם לחלק את היקפי הבניה לפי השימושים, בהתא
. אם אין חזית מסחרית יש לרשום לחוד את היקף הבניה למגורים, ואת היקף הבניה למסחר)

ולציין בהערה כי  החלוקה המדוייקת בין השימושים, יש להעריך את ההיקפיםאפשרות לקבוע את 
   .5לטבלה במקרה זה לא נדרשת התאמה   –במקרה כזה  מדובר בהערכה.

  
לציין, ביחס לכל אחד מהשימושים, את היקף השטח הממוצע בחלופות יש  חלופותבתכנית המכילה  . 9

מ"ר מסחר בחלופה  400או  אחתמ"ר למבני ציבור בחלופה  300. לדוגמה: בתכנית המציעה השונות
לא נדרשת ם במקרה ג ).400/2מ"ר למסחר ( 200 - ) ו300/2מ"ר למבני הציבור ( 150שנייה, ירשם 

  .5התאמה לטבלה 
  

 :בהתייחס לשימושים בטבלה .10
  
 נתון זה יילקח מתוצאת מדידת המודד. –שטח התכנית (דונם)  .א
במסגרת זו נכללים כל סיווגי המגורים, למעט דיור מיוחד יח"ד  –מגורים (מס' יח"ד / מ"ר)   .ב

 קטנות ויח"ד זעירות בישובים כפריים.
מגורים לאוכלוסייה עם בשימוש זה יכללו שימושים המוגדרים כ –דיור מיוחד (מס' יח"ד / מ"ר)  .ג

, כגון: מעונות סטודנטים, פנימיות, בתי אבות, דיור מוגן, מגורים זמניים צרכים מיוחדים
 לפועלים וכו'.

מ"ר לכל  30דירה ששטחה הוא  -  101תיקון לפי בהגדרה   –(מס' יח"ד / מ"ר)  –קטנות  ירותד  .ד
  4היותרמ"ר לכל  80 -הפחות ו

יח"ד בקיבוצים ובמושבים, אשר הוגדרו  – (מס' יח"ד / מ"ר) - דירות קטנות בישוב כפרי   .ה
כיחידות מעבר בקיבוצים (בהיקפים ובתנאים שנקבעו במסמך ההנחיות לתכנון הקיבוץ), 

מ"ר אשר צמודה לבית בעל הנחלה  55וכיחידות הורים במושבים (יח"ד בגודל מירבי של 
 המושב).

 יש לרשום את סך שטחי המסחר הכלולים בתכנית. –)מסחר (מ"ר  .ו
יש לכלול את כל התחומים המפורטים בנושא תעסוקה כגון: משרדים, תעשיה,  –תעסוקה (מ"ר)   .ז

 אחסנה, תעשייה עתירת ידע, תעשיה קלה ומלאכה, וכו'.
ומנות, מתנ"סים, קריות חינוך, מרכזי תרבות וא יש לכלול מבני ציבור כגון: –מבני ציבור (מ"ר)   .ח

לחוק התכנון  101) בתיקון 3א(א)(62בסעיף דת, רווחה וסעד, בריאות, בתי משפט לרבות האמור 
 והבניה.

יש לכלול את כל התחומים הכלולים  –מלונאות ונופש (מס' חדרים / יח' אירוח / יח' נופש / מ"ר)   .ט
מלונות, מלוניות, אכסניות, כפרי נופש, חדרי  - חדר או יח' אירוח  –בהגדרות משרד התיירות 

 אירוח (צימרים), חדרי אירוח בחניון קמפינג.
  

 

                                                           
השטחים  :ולתקנות "דירה קטנה" שטח דירה קטנה הינו לחוק) ב(147המפנה לסעיף  –ב לחוק 63בהתאם לסעיף  4

לתקנות התכנון והבניה לרבות שטח מרחב מוגן דירתי כהגדרתו  9בדירה שנועדו למטרות עיקריות, כמשמען בתקנה 
   .נפרד מהדירה, אם הוא מהווה חלק בלתי בתקנות ההתגוננות האזרחית
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  מצב מאושר  –טבלת זכויות והוראות בניה   

  
  ________________ __הוספת % בניה לבית קייםתוכנית:______ה שם    __ 410-0112805:__מספר תוכנית

  
  חתימה: _____________  _______12.11.12יך: __עורך התוכנית: __שרון אדר_____   תאר

  
  
  

  
  
  
  
  

 מספר קומות קווי בנין (מטר)
גובה 
  מבנה
 (מטר)

צפיפות 
(יח"ד 
לדונם 

 נטו)

  
מספר 
  יח"ד

תכסית 
 %)

משטח 
תא 

 השטח)

אחוזי 
בניה 

כוללים 
(%) 

גודל  שטחי בניה (מ"ר)
מגרש/ 
  מזערי/
  מרבי
 (מ"ר)

מס' תא 
 שטח

 יעוד
 אחורי

-צידי
 שמאלי

-צידי
 ימני

 קדמי

מתחת 
לכניסה 
  הקובעת

מעל 
לכניסה 
 הקובעת

סה"כ 
 שטחי בניה

 מתחת לכניסה הקובעת
לכניסה מפלס מעל 

 הקובעת

 עיקרי שרות עיקרי שרות

 מגורים א'  636:2 189.04   49.84 238.88 75.4 30 2  9 2 1 4.10 3.90 3.90 6.00

                 110-120 
 מגורים ג'

                 130,132 

                 303-301  
 מסחר

                 300  

                 403  
  תעשיה

                 404  

תכנית מס': 455-0112805 - שם התכנית: תוספת שטח לבית מגורים-בית דגןתכנית 410-0112805 15/11/2012 09:14:19 נספח טבלת שטחים
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